INvicta

Gepflegte
1-Zimmer-Erdgeschosswohnung
mit Sudterrasse & TG-Stellplatz in

Aldingen-Aixheim

Objekt: 2026-131 « 78554 Aldingen / Aixheim
121.000,00 €
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Daten im Uberblick

INvicta

ImmoNTr 2026-131
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 78554

Ort Aldingen / Aixheim
Wohnflache ca. 37 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung
Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1993

Zustand Gepflegt
Kaufpreis 121.000,00 €
AuBen-Provision 3 zzgl. MwsSt.
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte und aktuell vermietete 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung in einer
im Jahr 1993 errichteten Wohnanlage in Aldingen-Aixheim.

Die Wohnung verfiigt Gber ca. 37,44 m? Wohnflache und tiberzeugt durch eine kompakte, gut
nutzbare Raumaufteilung sowie eine grol3ziigige Sudterrasse.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiichenzone.
Von hier aus besteht ein direkter Zugang zur Terrasse, die zusatzlichen Freiraum und eine
angenehme Erweiterung des Wohnbereichs bietet.

Das separate Schlafzimmer schafft einen eigenen Ruckzugsbereich. Erganzt wird die Wohnung
durch ein Badezimmer sowie praktische Abstellmdglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist derzeit vermietet. Dadurch eignet
sie sich sowohl flr Kapitalanleger mit bestehendem Mietverhaltnis als auch fur Kaufer, die die
Wohnung perspektivisch selbst nutzen mochten.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten. ( Der Tiefgaragenstellplatz liegt bei
15.000 €)

Lage

Die Wohnung befindet sich im Aldinger Ortsteil Aixheim in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage.

Aixheim bietet eine attraktive Verbindung aus landlichem Wohncharakter und einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Stadte. Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, arztliche Versorgung sowie weitere Dienstleistungsangebote
befinden sich in Aldingen und der ndheren Umgebung.

Auch fir Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten. Spazier- und
Radwege sowie die naturnahe Lage sorgen fur einen angenehmen Ausgleich zum Alltag.

Durch die verkehrsgunstige Lage bestehen gute Verbindungen in Richtung Spaichingen, Tuttlingen
und Rottweil. Damit ist der Standort sowohl fir Eigennutzer als auch fir Berufspendler interessant.
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Ausstattung Beschreibung

ca. 37,44 m? Wohnflache

2 Zimmer

Erdgeschoss

grol3zugige Sudterrasse

Wohn- und Essbereich mit integrierter Klichenzone
separates Schlafzimmer

Badezimmer

eigener Kellerraum

eigener Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Rollladen

Ol-Zentralheizung

gepflegter Zustand

aktuell vermietet

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Baujahr ca. 1993

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist derzeit vermietet.

Sie eignet sich daher sowohl als Kapitalanlage als auch - unter Berucksichtigung des bestehenden
Mietverhaltnisses und der gesetzlichen Voraussetzungen - perspektivisch zur Eigennutzung.

Weitere Informationen zum bestehenden Mietverhaltnis sowie objektbezogene Unterlagen stellen
wir Kaufinteressenten gerne im Rahmen der weiteren Abstimmung zur Verfiigung.

Besichtigungstermine erfolgen ausschlieBlich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers. Fiir deren Richtigkeit und

Vollstandigkeit wird keine Gewahr tbernommen.
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Impressionen

—
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Mehrfamilienhaus - Aussenanchsicht

Terasse
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Mehrfamilienhaus - Aussenanchsicht
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Kiiche Abstellraum

Wohnzimmer Wohn & Esszimmer
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Merkt

Belzwies 3
78176 Riedbdhringen

Mobil: +49 151 29652093

E-Mail: merkt@invicta-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Invicta Group GmbH ¢ Belzwies 1 + 78176 Riedbdhringen
Tel.: +49 151 29652093 * Mobil: * Fax:
kontakt@invicta-immobilien.de * www.invicta-immobilien.de



